INFORMACJA O RYZYKU STOPY PROCENTOWE] | RYZYKU
ZMIANY CEN RYNKOWYCH NIERUCHOMOSCI

DLA KLIENTOW ZACIAGAJACYCH CYFROWY KREDYT
HIPOTECZNY

Obowiqzek informacyjny wynikajqcy z zalecen Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego

Ta informacja nie moze by¢ jedyng podstawq wyboru oferty kredytowej. Wszystkie dane majq charakter informacyjny i uwzgledniajq postanowienia
Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego.

Ponizej przedstawiamy informacje o:

e ksztattowaniu sie wysokosci rat kredytu hipotecznego w zalezno$ci od przyjetego okresu kredytowania - czyli ile wyniosq raty przy
okre$lonym czasie sptacania kredytu,

e ryzyku stopy procentowej dla kredytow oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej - czyli czy i jak moze zmienia¢ sie
oprocentowanie kredytéw oraz jaki to ma wptyw na wysoko$¢ raty i catkowity koszt kredytu,

¢ informacje o wskazniku referencyjnym oraz ryzykach zwigzanych z jego stosowaniem,

e ryzyku zmiany cen rynkowych nieruchomosci - czyli jak mogq sie zmienia¢ ceny rynkowe nieruchomosci.

StOWNICZEK
Bank - w tym materiale oznacza zaréwno PKO Bank Polski, jak i PKO Bank Hipoteczny.

Oprocentowanie zmienne - stopa procentowa, wedhug ktorej jest oprocentowany kredyt. To suma wskaznika referencyjnego (WIBOR w przypadku

kredytow w PLN) i marzy banku. Wysokos$¢ oprocentowania moze zmieni¢ sie w nastepujacych przypadkach:

- gdy zmieni sie warto$¢ wskaznika referencyjnego (np. na skutek decyzji Rady Polityki Pienieznej (RPP) o zmianie podstawowych stop
procentowych, oczekiwan bankow co do kierunku i tempa decyzji RPP),

— gdy zmieni sie sposéb opracowywania wskaznika lub administrator przestanie go opracowywa¢ i bank zacznie stosowa¢ nowy wskaznik
referencyjny wynikajqcy np. z umowy kredytu lub przepiséw prawa,

- gdy zmieni sie marza banku, zgodnie z postanowieniami umowy kredytu.

Raty malejqce - sq to raty, ktore sktadajq sie z czesci kapitatu kredytu jaki trzeba sptaci¢ w danym okresie (wynika to z podziatu kwoty udzielonego
kredytu na ustalonq liczbe rat) oraz odsetek naliczonych od kwoty kapitatu kredytu, ktory pozostat do sptaty. Wysokos¢ czesci kapitatowej jest
stata, natomiast wysokos$¢ odsetek stopniowo maleje wraz z obnizaniem sie kwoty kapitatu, ktory pozostat do sptaty.

Raty roéwne - sq to raty, ktore sktadajq sie z czesci kapitatu kredytu jaki trzeba sptaci¢ w danym okresie oraz odsetek naliczonych od kwoty
kapitatu kredytu, ktory pozostat do sptaty. W przypadku rat rownych, wysokos$¢ czesci kapitatowej raty stopniowo wzrasta wraz ze sptatq kazdej
raty kredytu. Z kolei wysokos¢ czesci odsetkowej stopniowo maleje wraz z obnizaniem sie kwoty kapitatu, ktéry pozostat do sptaty. W przypadku
wzrostu lub spadku stopy oprocentowania kredytu, bank wylicza nowq - podwyzszong lub obnizong - wysoko$¢ rat kapitatowo - odsetkowych.

Rekomendacja S - rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego dla bankéw. Zawiera dobre praktyki zarzqdzania ekspozycjami kredytowymi
zabezpieczonymi hipotecznie (czyli dotyczgce m.in. kredytow na zakup nieruchomosci). Tre$¢ Rekomendacji S mozna znalez¢ na stronie

www.knf.gov.pl

WIBOR - wskaznik referencyjny depozytow ztotowych na polskim rynku miedzybankowym. Od jego wysokosci zalezy oprocentowanie niektorych
kredytow i lokat. Jest ustalany zgodnie z regulaminem wskaznikéw referencyjnych WIBID i WIBOR. Aktualng i historyczne wysokosci wskaznika
mozna znalez¢ na stronie informacyjnej administratora tego wskaznika, czyli GPW Benchmark SA (https://gpwbenchmark.pl/).

Okres$lenie WIBOR 1M, 3M, 6M czy 12M oznacza odpowiednio oprocentowanie depozytow miedzybankowych na okres 1, 3, 6 lub 12 miesiecy.
Bank aktualizuje wysoko$¢ oprocentowania kredytu korzystajgc ze wskaznika referencyjnego na warunkach umowy kredytu, co 3 lub 6
miesiecy i w oparciu o aktualng warto$é wskaznika referencyjnego WIBOR.

Rozporzqdzenie BMR - Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzqdzenie (UE) nr 596/2014 (z pozniejszymi zmianami).

RYZYKA ZWIAZANE Z ZACIAGNIECIEM KREDYTU

Z zaciggnigciem kredytu hipotecznego wigzq sig dla kredytobiorcy ryzyka:
zmiany ceny rgnkowe] nieruchomosci, ktéra jest zabezpieczeniem kredytu - rgzgko dotyczy wszystkich kredytow,

¢ niekorzystnej zmiany stopy procentowej - dotyczy kredytow hipotecznych o zmiennym oprocentowaniu, w tym kredytow ze statq stopq
procentowq po przejsciu na stope zmienng,

e zmiany przez administratora metody opracowywania wskaznika referencyjnego - moze zmieni¢ sie warto$¢ wskaznika referencyjnego,

e zaprzestania przez administratora opracowywania wskaznika referencyjnego i zastosowanie przez bank innego wskaznika referencyjnego lub
stawki.

WYSOKOSC RAT KREDYTU HIPOTECZNEGO W ZALEZNOSCI OD OKRESU KREDYTOWANIA

Duzy wptyw na catkowity koszt kredytu ma dtugo$¢ okresu kredytowania, czyli to, ile lat klient planuje sptaca¢ kredyt.

Jak dtugos¢ okresu kredytowania wptywa na wysokos$¢ rat kredytu?

Miesieczna rata kredytu jest tym wyzsza, im krétszy jest okres kredytowania. Jesli bierzemy kredyt na dtuzszy okres, kwota do sptaty roztozona jest
na wiecej rat o nizszej wysokosci. | odwrotnie - jesli te samq kwote bedziemy sptaca¢ krdcej - poszczegdlne raty bedq wyzsze. Dtugos$¢ okresu
kredytowania wptywa zatem rowniez na catkowity koszt kredytu. Im dtugo$¢ okresu kredytowania bedzie krétsza, tym nizszy bedzie catkowity koszt
kredytu (gdyz kredytobiorca bedzie krocej ptacit bankowi odsetki).

Rata kazdego kredytu sktada sie z dwéch sktadnikdw:

o czesci kapitatowej (tq czesciq sptacamy kwote, ktorg pozyczylismy),

e czesci odsetkowej (to odsetki od pozyczonego kapitatu).
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Kredyt mozna sptaca¢ w ratach rownych (annuitetowych) albo w ratach malejgcych.
Jak sptaca¢ kredyt: w ratach rownych czy malejgcych?

Raty rowne

e W przypadku wyboru sptaty kredytu w ratach réwnych, obcigzenia kredytobiorcy z tytutu sptaty rat kredytu sq bardziej rownomiernie
roztozone na caty okres sptaty kredytu niz w przypadku rat malejgcych.

e Wysokos¢ rat kredytu nie zmienia sie, jesli nie zmienia sie wskaznik referencyjny (czyli WIBOR) ani marza banku.

e W przypadku gdy nie zmienia sie wskaznik referencyjny i marza banku, to:
o wysoko$¢ rat kredytu nie zmienia sie,
o w miare sptaty kredytu wysokosc¢ czesci kapitatowej raty ro$nie, a czesci odsetkowej maleje,
o na poczqgtku sptaty kredytu czes$¢ kapitatowa raty jest nizsza niz przy sptacie w ratach malejgcych.
Zwrd¢ jednak uwage, ze gdy wskaznik referencyjny rosnie, to warto$¢ czesci odsetkowej raty tez rosnie, a kapitatowej maleje.

e Suma odsetek od kredytu sptacanego w ratach rownych oraz koszt takiego kredytu sq wyzsze niz przy kredycie w ratach malejgcych (przy tych
samych warunkach, czyli dtugosci sptaty, kwocie kredytu, itd.).

Raty malejqce

e CzeS¢ kapitatowa raty jest przez caty czas taka sama, za$ cze$¢ odsetkowa raty maleje. To oznacza, ze na poczqgtku okresu sptaty, raty kredytu
sq najwyzsze i malejq stopniowo, wraz ze sptatq kapitatu kredytu (o ile nie wzrosnie wskaznik referencyjny lub marza banku).

o Kapitat takiego kredytu jest sptacany szybciej. Dzieki temu suma wszystkich odsetek w catym okresie kredytowania jest nizsza niz przy kredycie
w ratach rownych (przy tych samych warunkach, czyli dtugosci sptaty, kwocie kredytu, itd.).

Uwaga:

Im dtuzszy jest okres kredytowania, tym wyzszy jest koszt kredytu w catym okresie (gdyz kredytobiorca dtuzej ptaci bankowi odsetki).

Dzieje sie tak niezaleznie od tego, czy wybierzemy raty réwne, czy malejgce. Pamietaj, ze na koszt kredytu ma wptyw m.in. okres kredytowania
i system rat, w ktorym sptacasz kredyt. Jezeli chcesz zaptaci¢ mniej, to wybierz krotki okres kredytowania (im kréotszy, tym mniej do zaptaty
odsetek) oraz system rat malejqcych.

Dlatego mamy do wyboru dwie mozliwosci:
e krotszy okres kredytowania i wyzszq rate, ale mniejszy catkowity koszt kredytu,
e dhuiszy okres kredytowania i nizszq rate, ale za to wyzszy catkowity koszt kredytu.
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Wykres 1. Wysokos¢ raty kredytu hipotecznego dla roznych okresow kredytowania (kwota 340 000 zt, oprocentowanie zmienne 8,18%).
Jak wida¢ na powyzszym wykresie, krétszy okres kredytowania to wyzsze raty kredytu.

Przyktad:
Kredyt w ratach:
e rownych, na okres:
o 15 lat, rata kredytu wynosi ponad 3280 zt,
o 35 lat, rata kredytu wynosi okoto 2460 zt,
¢ malejgcych, na okres:
o 15 lat, pierwsza rata kredytu wynosi okoto 4210 zt,
o 35 lat, pierwsza rata kredytu wynosi okoto 3130 zt.

W przypadku kredytu w ratach réwnych zmienia sie takze udziat raty kapitatowej w ogélnej kwocie raty kredytu. W przypadku pokazanym na
wykresie (kwota 340 000 zt, oprocentowanie zmienne 8,18%):

e przy okresie kredytowania 15 lat, na poczqtku sptaty cze$¢ kapitatowa to okoto 29% raty kredytu,

o przy okresie kredytowania 35 lat, na poczqtku sptaty cze$¢ kapitatowa to okoto 6% raty kredytu.

W przypadku kredytu w ratach malejgcych czes$¢ kapitatowa raty kredytu jest taka sama przez caty okres kredytowania, powoduje to jednak, ze na
poczqtku okresu sptaty kredytu, raty malejgce sq wyzsze od rat rownych.
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Wuykres 2. Koszty kapitatowe i odsetkowe dla kredytu w kwocie 340 000 zt z oprocentowaniem zmiennym 8,18%.

Koszt kredytu zalezy od tego, jak szybko jest sptacany kapitat kredytu. Im szybciej jest sptacany kapitat (tzn. im wyzsza jest czes¢ kapitatowa
w racie kredytu), tym nizszy bedzie koszt kredytu.
Z drugiej strony, wydtuzenie okresu kredytowania oznacza, ze catkowity koszt kredytu bedzie wyzszy.

Uwaga:

Im diuiszy okres kredytowania, tym wieksze ryzyko dla klienta, poniewaz ro$nie ryzyko nieprzewidywalnych zmian w jego sytuacji finansowej
(np. utrata dochodu, wzrost kosztow utrzymania, itd.). W dtuzszym okresie kredytowania zwigksza sie rowniez ryzyko zmiennosci stop
procentowych. Dlatego okres kredytowania nie powinien przekracza¢ 25 lat oraz nie moze przekroczyé 35 lat'.

RYZYKO STOPY PROCENTOWE]

Miesieczna rata kredytu sktada sie z dwoch czesci - kapitatowej i odsetkowej.

Czes¢ odsetkowa raty kredytu ze zmiennq stopg procentowq zalezy od:

e teqo, ile kapitatu kredytu pozostato do sptaty,

e marzy banky,

e wysokosci wskaznika WIBOR, ktory moze zmienia¢ sie np. co 3 miesigce (WIBOR 3M), co 6 miesiecy (WIBOR 6M), itd.

Ryzyko stopy procentowej to ryzyko, ze w okresie sptaty kredytu:
e zmieni sie warto$¢ wskaznika referencyjnego (np. wzro$nie wartos¢ WIBOR),
e nastgpi istotna zmiana wskaznika lub zaprzestanie jego opracowywania (moze to spowodowa¢ zmiane czesci odsetkowej raty kredytu).

Warto$¢ wskaznika referencyjnego zalezy od wielu czynnikow, na przyktad:

e wysokosci stop procentowych ustalanych przez Rade Polityki Pienieznej,

o inflacji,

e podazy pienigdza,

e sytuacji gospodarczej,

o wysokosci PKB (Produkt Krajowy Brutto),

e istotnej zmiany sposobu wyznaczania wskaznika referencyjnego przez jego administratora,

e zmiany polityki pienieznej kraju,

e czynnikow zewnetrznych (jak krachy na gietdach, kryzysy finansowe, nieprzewidziane zdarzenia o charakterze globalnym np. wojny),

e oczekiwan uczestnikdw rynku co do ksztattowania sie powyzszych parametréw w przysztosci i reakcji Rady Polityki Pienieznej na zmiane tych
parametrow.

Uwaga:

Przy wyborze oferty kredytu hipotecznego warto sprawdzi¢, jak zmieniata sie warto$¢ wskaznika referencyjnego w przesztosci. Moze to poméc w
wyborze oferty kredytowej, ale nie daje gwarancji, ze warto$¢ wskaznika referencyjnego w przysztosci bedzie zmieniata sie podobnie. Analiza
historyczna warto$ci wskaznika referencyjnego moze pozwoli¢ lepiej zrozumie¢ ryzyko jego zmiennosci.

Nie mozna przewidzie¢ jaka bedzie warto$¢ wskaznika referencyjnego za kilka, kilkanascie, a tym bardziej za kilkadziesigt lat.

Nalezy wzig¢ pod uwage, ze wysokie stopy procentowe mogq utrzymywac¢ sie przez dtuzszy czas. Wzrost stop procentowych moze zmienié¢
relacje pomiedzy czesciq kapitatowq i czescig odsetkowq w ratach kredytu sptacanych w systemie rat rownych (annuitetowych). Moze to
spowodowad, ze w racie warto$¢ sptacanych odsetek bedzie znaczgco wyzsza niz warto$¢ sptacanego kapitatu.

RYZYKO ZWIAZANE ZE STOSOWANIEM WSKAZNIKA REFERENCYJNEGO

Wskaznik referencyjny, np. WIBOR, to parametr do ustalania m.in. oprocentowania zmiennego produktéw kredytowych. Podmiot, ktéry opracowuje
i wyznacza wskaznik referencyjny jest jego administratorem. Administrator wskaznika referencyjnego jest niezalezny od bankéw i innych instytucji
finansowych i jest nadzorowany przez wtasciwy organ nadzoru finansowego.

Administrator wskaznika wyznacza wskaznik zgodnie z opracowanq przez siebie metodq i na zasadach wynikajqcych z przepiséw prawa.
Podmiotem, ktéry udziela zgody na opracowywanie w Polsce wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym WIBOR, jest Komisja Nadzoru
Finansowego (,KNF”)". Administratorzy sq zobowigzani do publikowania sposoboéw wyznaczania wskaznika oraz jego biezqcej wartosci.

Administratorem wskaznika WIBOR, pod nadzorem KNF, jest GPW Benchmark S.A. Wydanie przez KNF zezwolenia dla GPW Benchmark S.A.
oznaczaq, Ze organ nadzoru finansowego uznat proces wyznaczania wskaznika referencyjnego WIBOR za zgodny z wymogami Rozporzqdzenia BMR.

" Por. Rekomendacja S KNF, rekomendacja nr 7.
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Szczegobty dotyczgce WIBOR, w tym biezqce i archiwalne warto$ci tego wskaznika, opis metody jego opracowywania oraz procedury przyjmowania
i rozpatrywania skarg dotyczqcych procesu jego wyznaczania, sq publikowane na stronie internetowej administratora.

Zgodnie z Rozporzqdzeniem BMR, administratorzy wskaznikow referencyjnych muszq cyklicznie przeprowadza¢ przeglqd metody wyznaczania
wskaznikow referencuyjnych, co oznacza ze GPW Benchmark S.A. moze zmieni¢ sposéb wyznaczania WIBOR.

1. Wskaznik referencyjny oraz metoda jego opracowania moggq sie istotnie zmienic, np. po to, zeby dostosowa¢ do wymogéw Rozporzqdzenia
BMR lub wytycznych organu nadzoru.
2. Administrator moze przesta¢ opracowywac i publikowa¢ wskaznik referencyjny np. z powodow utraty zezwolenia KNF.

Powyzsze zmiany mogq wptyng¢ na zmiane wartosci wskaznika, a tym samym na wysoko$¢ Twojej raty i catkowitego kosztu kredytu.

Zgodnie z rozporzqdzeniem BMR, przed wdrozeniem ktorej$ z tych zmian, administrator powinien przeprowadzi¢ publiczne konsultacje, a
uzytkownicy wskaznikéw, w tym banki, powinny opracowa¢ plany na wypadek tych zdarzen.

Jaki jest plan banku?

1. Gdy wskaznik ulegnie dokonanej przez administratora istotnej zmianie - kredyt bedzie oprocentowany z zastosowaniem zmienionego
wskaznika.

2. Gdy wskaznik nie bedzie opracowywany i publikowany - bank zastosuje inny dostepny wskaznik referencyjny wg kolejnosci:
1) wskaznik wskazany w przepisach prawa lub przez wtasciwy organ administracji publicznej,
2) wskaznik wskazany przez KNF, Narodowy Bank Polski (NBP) lub dotychczasowego administratora,
3) stopa referencyjna NBP.
Aby ograniczy¢ zmiane oprocentowania w takiej sytuacji, mozna zastosowa¢ korekte. Dla dwdch pierwszych podpunktow takq korekte moze
okresli¢ podmiot wskazujgcy nowy wskaznik. Dla ostatniego podpunktu korekte moze wyznaczy¢ bank. Szczegétowe zasady naliczania korekty
okre$la umowa kredytu.

Bank umozliwi klientowi bez dodatkowych optat jedng z dwoch opcji:
- aneksowanie umowy kredytu aby wprowadzi¢ do niej nowy wskaznik i korekte (spread korygujgcy),
—  przedterminowq sptate kredytu, przy czym w tym przypadku odstgpi od pobrania prowizji lub optaty, gdyby wynikaty one z umowy kredytu.

Szczeg6ty planu sq zatgeznikiem do umowy kredytu i znajdujq sie na stronie internetowej banku.

Uwaga:

Wartos¢ wskaznika referencyjnego WIBOR 6M wg stanu na 19.07.2024 r. wynosita 5,87% w stosunku rocznym (w grudniu 2020 r. wynosita
0,25%). W przesztosci byta o wiele wyzsza. Np. w 2001 r. wartos¢ wskaznika wynosita ponad 19%, w stosunku rocznym. Wptywajg na to m.in.
decyzje Rady Polityki Pienieznej uwzgledniajqce rézne czynniki rynkowe w tym np. biezqgce i projektowane poziomy inflacji.

Jesli WIBOR 6M wzro$nie, wzro$nie tez odsetkowa cze$¢ raty kredytu. To bedzie oznacza¢ wyzszq miesiecznq rate do sptaty.

Dlatego przed zaciggnieciem kredytu hipotecznego trzeba wzig¢ pod uwage to ryzyko i oceni¢, czy miesieczny dochéd:
e wystarczy na sptate rat kredytu takze wtedy, gdy wartos¢ wskaznika referencyjnego (np. WIBOR 6M) wzrosnie,

e wystarczy nie tylko na sptate zobowigzan (w tym rat kredytu), ale tez na koszty utrzymania,

e pozwoli na sptate rat kredytu wtedy, gdy pojawiq sie niespodziewane wydatki lub sam dochéd spadnie.

Uwaga:

Prosimy zwroci¢ uwage, ze zmiany wartosci wskaznika referencyjnego mogq nastepowaé w bardzo krotkim okresie czasu (np. kilku miesiecy), a
wzrosty mogq byc bardzo wysokie i osigga¢ wielokrotno$¢ dotychczasowych wartosci. Przyktadem sq zmiany warto$ci wskaznika z ok. 0,2% do
ponad 7,8% od pazdziernika 2020 r. do listopada 2022 r. W efekcie wysoko$¢ raty kredytu oraz catkowity koszt kredytu mogq zwiekszyc sie
odpowiednio wraz ze wzrostem oprocentowania kredytu.

Ryzyko zmiany warto$ci wskaznika referencyjnego (np. WIBOR 6M) i wzrostu rat kredytu powinno sie wziq¢ pod uwage zwtaszcza wtedy, gdy rata
kredytu jest wyzsza niz potowa miesiecznego dochodu. W takiej sytuacji wzrost raty kredytu moze oznacza¢ ograniczanie wydatkow, a nawet brak
pieniedzy na sptate kredytu. To ryzyko trzeba uwzgledni¢ nie tylko w momencie brania kredytu, ale takze w catym okresie obowigzywania umowy.

Zgodnie z przepisami prawa oraz postanowieniami umowy kredytu, bank ma prawo monitorowac¢ zdolno$¢ kredytobiorcy do sptaty rat przez caty
okres kredytowania. Jesli klient nie bedzie w stanie sptaca¢ kredytu, bank moze ograniczy¢ lub wstrzyma¢ wyptate kredytu, domagac sie sptaty
czesci kredytu lub domagac¢ sie ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia.

Wuykres 3. Wartosci wskaznika referencyjnego WIBOR 6M od stycznia 2001 r. do 19 lipca 2024 r.

WIBOR 6M

Jesli planujesz wzig¢ kredyt hipoteczny na wiele lat, uwzglednij w domowym budzecie odpowiedni zapas pieniedzy, na wypadek gdyby w
przysztosci wzrosta warto$¢ wskaznika referencyjnego a w efekcie wzrosta wysokos$¢ raty i koszt kredytu.
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RYZYKO ZMIANY CEN RYNKOWYCH NIERUCHOMOSCI
Podstawowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego jest hipoteka na nieruchomosci.

Ceny rynkowe nieruchomosci zmieniajq sie, wiec zmienia sie takze warto$¢ zabezpieczenia kredytu hipotecznego. Jesli warto$¢ nieruchomosci, ktéra
jest zabezpieczeniem kredytu wzro$nie, nie ma dodatkowego ryzyka. To pozytywna zmiana z punktu widzenia kredytobiorcy i banku.

Jesli jednak ceny nieruchomosci spadng lub warto$¢ zabezpieczenia kredytu spadnie z innego powodu - moze sie okaza¢, ze jest to zbyt mate
zabezpieczenie w stosunku do aktualnego zadtuzenia. W takim przypadku, bank moze zqgda¢ od kredytobiorcy, np. dodatkowego zabezpieczenia
kredytu. To dodatkowe zabezpieczenie bedzie musiato wyréwnac utrate warto$ci nieruchomosci.

Klient zainteresowany kredytem hipotecznym powinien by¢ $wiadomy ryzyka zwigzanego z mozliwos$ciq statego lub okresowego spadku cen
nieruchomosci. To bardzo wazne przy kredytach dtugoterminowych, takich jak kredyty hipoteczne, dlatego ze w dtugim okresie ceny nieruchomosci
mogq sie istotnie zmieniac.

PODSUMOWANIE

Gdy zmieniq si¢ stopy procentowe, bedq zmienia¢ sie tez raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Wybierajqc jak
chcemy sptacaé kredyt (tj. w ratach rownych lub malejgcych), trzeba wzigé pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie krétkotrwate
zmiany stopy procentowej.

W ramach ryzyka zmiany stopy procentowej trzeba uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia istotnej zmiany wskaznika referencyjnego lub to, ze nie
bedzie on juz opracowywany. W przypadku istotnej zmiany wskaznika, kredyt bedzie nadal oprocentowany z zastosowaniem wskaznika istotnie
zmienionego (i marzy). W przypadku zaprzestania opracowywania wskaznika, moze go zastqpic¢ inny wskaznik referencyjny albo referencyjna
(gtowna) stopa procentowa banku centralnego z ewentualnym uwzglednieniem korekty. To moze oznaczaé¢ wzrost odsetkowej czesci raty
kredytu.

Decydujqc sie na umowe kredytu z oprocentowaniem opartym o wskaznik referencyjny, trzeba pamieta¢, ze zastosowanie nowego wskaznika
(np. w wyniku zaprzestania opracowywania wskaznika) albo zastosowanie wskaznika po zmianie metody jego wyznaczania, moze si¢ wigzac ze
zmiang wysokosci oprocentowania kredytu, wysoko$ci miesiecznej raty oraz catkowitego kosztu kredytu.

Bank informuje klientéw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem przed zawarciem umowy kredytu. Decyzja nalezy jednak do klienta - to klient
najlepiej zna swojq sytuacje i mozliwosci finansowe. To kredytobiorca, zgodnie z umowa, bedzie przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesigt lat sptacat
raty kredytu, wiec powinien podjq¢ decyzje, ktéra bedzie dla niego najlepsza.

W ponizszej tabeli pokazujemy, jak w réznych scenariuszach zmiany oprocentowania kredytu moze sie ksztattowa¢ wysokos$¢ miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych oraz catkowitej kwoty sptaty.

Zatozenia:
o okres sptaty kredytu 25 lat

e kredyt w wysokosci 340 000 PLN
e marza kredytu w PLN - 2,31 p.p.
e WIBOR 6M - 5,87% (dane na dzien 19.07.2024 r.)
e w przyktadzie pominieto optaty, prowizje i koszty produktow dodatkowych
Oprocentowanie kredytu Miesieczna rata Catkowita kwota sptaty
(WIBOR 6M + marza) - B ) .
raty rowne raty malejgce raty rowne raty malejqgce
(I rata)
5,31%? 2050 zt 2 640 zt 614 850 zt 566 430 zt
7,31%* 2470z 3200z 741210 z4 651710 zt
8,18%"* 2 660 zt 3450z 799 450 7t 688 810 zt
12,18%° 3630zt 4580 z 1087 880 zt 859 380 zt
12,31%° 3660zt 4620zt 1097 730 z¢t 864 920 zt
17,31%' 4970 6040 zt 1491 660 zt 1087130 zt

Pokazane w tabeli zmiany wskaznika WIBOR 6M (odpowiednio do poziomu 3%, 5%, 9,87%, 10%, 15%) to tylko przyktad. W rzeczywistosci wzrost
wartosci wskaznika referencyjnego (np. WIBOR 6M) moze byc jeszcze wigkszy, a skala wzrostu moze byé¢ potencjalnie nieograniczona. Nie da sie
przewidzie¢ gornej granicy wzrostu warto$ci wskaznika WIBOR. Oznacza to, ze ryzyko zmiany stopy procentowej jest nieograniczone. Prosimy mie¢
na uwadze, ze wzrost warto$ci wskaznika referencyjnego wptywa na wzrost oprocentowania kredytu. W efekcie wyzsza moze byé¢ zaréwno
pojedyncza rata, jak rowniez catkowity koszt kredytu i catkowita kwota do zaptaty.

2 Zatozono zmiang wskaznika WIBOR 6M do poziomu 3%.

3 Zatozono zmiang wskaznika WIBOR 6M do poziomu 5%.

# Zatozenia wyjsciowe - wskaznik WIBOR 6M na poziomie 5,87% (dane z 19 lipca 2024 r.)
® Zatozono wzrost wskaznika WIBOR 6M o 4 p.p. do poziomu 9,87%.

¢ Zatozono wzrost wskaznika WIBOR 6M do poziomu 10%.

7 Zatozono wzrost wskaznika WIBOR 6M do poziomu 15%.
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Na wykresie przedstawiamy wptyw zmiany wysokosci wskaznika WIBOR 6M na rate kredytu.

Symulacja modelowa obrazujgca wptyw zmian oprocentowania dla kredytu

w wysokosci 340 000 PLN, marzy 2,31 p.p.i okresu kredytowania 25 lat
(Oprocentowarie! Wi to
20% r 60002t
18% 17.31%
' 50002
16%
14%
F 40002t
12%
10% + 30002
8%
20002
6%
4%
r 10002t
2%

Loz
Spodek WIBOR 6M 0 2,37 pp Spodek WIBOR 6M 0 0,57 pp. WIBOR 6M 557 pp.
(done no dzied
19072024 1)

W2rost WIBOR 6M 0 4 pp.  W2rostWIBOR 6M 0 4,13pp. W2rostWIBOR 6M 09,13pp.

i Miesigc2na roto (roty rowne) — Oprocentowonie kredytu

Wuykres 4. Przyktad - wptyw zmian warto$ci wskaznika WIBOR 6M na oprocentowanie i wysoko$¢ raty kredytu - dla kredytu w wysokosci
340 000 zt, marzy 2,31% i okresu kredytowania: 25 lat.

Zmiana wskaznika WIBOR 6M do poziomu 3% (spadek o 2,87 p.p.) spowoduje spadek raty kredytu z 2 660 zt do 2 050 z. Jesli wskaznik WIBOR 6M
wzro$nie 0 9,13 p.p. do poziomu 15% - rata kredytu wzrodnie z 2 660 zt do 4 970 zt.

Podane w tej Informacji wyliczenia sq orientacyjne i poglgdowe.
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